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PRINCIPIOS GERAIS

[.1. Introducéao

O Plano de Pormenor de Alinhamento e Cércea da Avenida da Republica pretende concretizar alguns
dos objectivos programaticos da UOP 11 — Eixo Terciario das Avenidas da Liberdade, Fontes Pereira de
Melo, Republica e Campo Grande, e da UOP 12 das Avenidas Novas, previstos no Plano Director

Municipal de Lisboa, nomeadamente:

e Definir condi¢cdes de alteracdo de usos e das caracteristicas arquitectonicas dos edificios existentes

e dos novos edificios;
e Propor uma imagem urbana qualificada para o Eixo Terciario.
e Salvaguardar, reabilitar e integrar os valores patrimoniais construidos e ambientais;
e Intensificar e requalificar o uso residencial;

Entendeu-se por pertinente e necessario subdividir a UOP 11, cujos limites se apresentam no ponto 1.2.3,
em trés fases, ou seja em trés Planos de Alinhamento e Cércea, sendo a Avenida da Republica a zona
intermédia do eixo terciario da cidade, que se estende desde a Rotunda do Marqués de Pombal até ao

Campo Grande (ver Figura 1. Planta de Localizacdo).

Para tal ir4 proceder-se a uma abordagem da area de intervencéo através do estudo detalhado do edificado
existente, apoiado essencialmente em levantamentos de campo das condi¢bes gerais da edificacdo e
levantamento fotografico, traduzidos na Planta e Algados da Situagdo Existente tal como se apresenta no

Anexo 4.

Posteriormente, com base numa analise da evolucéo histérica e arquitecténica da avenida, foi efectuada
uma abordagem aos valores patrimoniais, estudos volumétricos quarteirdo a quarteirdo, por forma a definir

e tipificar os critérios de intervencéo.
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|.2. Enquadramento da Area de Intervencéo

[.2.1. Localizacdo Geografica na Cidade

A Area de Intervencdo do Plano considera uma superficie aproximada de 23,8 ha, abrange parte das
freguesias de Alvalade, Nossa Senhora de Fatima, Sdo Jodo de Deus, Sdo Sebastido da Pedreira e Séo

Jorge de Arroios (ver Anexo 1 Planta de Enquadramento e Anexo 2 Ortofoto - Mapa ).

Insere-se num dos eixos fundamentais da cidade, cuja localizacdo se apresenta muito proxima do centro
geogréfico da cidade, na continuidade do desenvolvimento do crescimento da malha urbana e tem como
elementos viarios estruturantes: a norte a Rotunda de Entrecampos, a Sul a Praca do Duque de Saldanha,
a Poente os edificios confinantes com a Avenida da Republica e a Nascente os edificios confinantes com a

Avenida da Republica e com a Praca do Campo Pequeno.

O plano insere-se numa malha articulada por eixos e pracas, ordenada por um tragado ortogonal simples
onde apesar da sua rigidez geométrica é notéria uma certa flexibilidade, nomeadamente com o recurso as

diagonais.

Os tracos iniciais do Plano das ‘Avenidas Novas’' estiveram sempre definidos como parte integrante da
malha reticulada de ocupacdo, mas ndo como linhas de distribuicdo. Partindo do Saldanha, a Av. Casal
Ribeiro é a Unica excepcédo prevista de inicio, fazendo a ligacdo com a Estefania. A Av. Praia da Vitéria,
pelo contrario, resume-se, actualmente, ao papel de Ultima perpendicular da Av. da Republica, sem fungéo
distribuidora para a urbe.

Em direccdo ao Campo Grande, a Avenida da Republica desenvolve-se inicialmente num terreno amplo e
livre, ladeada com duas artérias a sua escala, a poente e nascente (Av. 5 de Outubro e Av. Defensores de
Chaves respectivamente), e € cortada no sentido longitudinal por nove ruas paralelas, desde a Av. Duque
de Avila, até a Av. Anténio Serpa. A norte é interceptada pela linha de Caminho de Ferro em viaduto e a Sul

pela linha de Metropolitano em subsolo.
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1.2.2. Morfologia Urbana'

A Avenida da Republica faz parte do eixo de expansédo urbanistica oitocentista, que projecta a cidade para
norte onde se evidencia o papel estruturante das acessibilidades na forma urbana, projectada por Ressano
Garcia com “um pragmatismo e rigor evidentemente raros num meio dominado por uma visdo de cidade
eminentemente empirica, confusa e tradicionalista”.

A imagem definida e consolidada no primitivo programa burgués e progressista de Ressano Garcia, em
parte contendo as componentes de uma realizagdo oitocentista influenciada vagamente pelos “protétipos”
da cidade industrial, tem-se mostrado, todavia, como um percurso permeavel — “uma malha” neutra e aberta
a transformacéo, que é a esséncia afinal da ideia de “avenidas” e que, apesar das transformacées sofridas,
conserva uma identidade de percurso, que se reconcilia frequentemente com a histéria através de uma

dindmica em constante transformacéao.

O eixo formado pela Avenida da Liberdade / Fontes Pereira de Melo / Avenida da Republica / Campo
Grande que se apresenta como uma espécie de ‘coluna dorsal’ da cidade, concretizou-se em etapas
sucessivas e trocos sequenciais delimitados pelas rotundas que se desenharam para articular o sistema
viario distributivo, constituindo o Campo Grande, no pensamento de Ressano Garcia, a fronteira utépica da
Cidade imaginada no Plano Geral de Melhoramentos (1901-1904).

O rigor do desenho no tracado dos arruamentos, na canalizacdo do esgoto, nos perfis das ruas, materializa,
no tecnicismo do método grafico, a nocdo de uma concepcdo urbanistica de cunho essencialmente
racionalista no loteamento do solo urbano, conforme foi apontado pelos varios autores de estudos

caracterizadores da construc¢éo da cidade moderna de Ressano Garcia.

Para além da metodologia grafica operatéria do processo de loteamento e urbanizacdo da Avenida da
Republica, ha que atender aos aspectos inovadores de natureza econdmica, social e juridica que se
prendem com a problemética das expropriagfes (implementado com a Lei de 9 de Agosto de 1888 — a Lei
de Expropriacdo por Zonas), onde o fundamental é a organizacdo e regulacdo dos solos e nédo a
arquitectura.

! VIEGAS, Inés Morais; “Do Saldanha ao Campo Grande — Os Originais do Arquivo Municipal de Lisboa”; CML; Lisboa (1999).

2 SILVA, Raquel Henriques da, “As Avenidas Novas de Lisboa: 1900-1930” (Tese de Mestrado, Poli copiada), Lisboa, Universidade
Nova, p.32.
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Os valores urbanos considerados cruciais assentam numa ideia de saneamento, devendo-se promover a
abertura de novos bairros, apoiando-se estes valores na ideia norteadora da época, de melhoramentos
materiais. Constitui este programa a exaltacdo da obra de fomento material que o desenvolvimento do

capitalismo exigia entre o declinio do regime monarquico e a passagem para um novo sistema politico.

A analise ao espaco construido na Praca Duque de /\ - - l':"u S4t
Saldanha, Avenida da Republica e Campo Grande nédo " El '“" 3 Y "&5
pode ser isolada de uma realidade antecedente _ b “:’ "3
relacionada com a urbanizacdo das avenidas da (e &

Liberdade e Fontes Pereira de Melo, nem tdo pouco
passar a margem do seu territério circundante de ruas
paralelas e incidentes. Mas neste contexto, ela propria
assume-se como eixo principal no campo da analise do
processo conceptual e na expressao arquitecténica
consequente. Por isso, a Avenida da Republica é o
cenario de eleicdo para um apontamento histérico da
arquitectura do século XX, assente sobretudo em

exemplos mais significativos (alguns infelizmente ja

desaparecidos).

O ponto de partida bem como o ponto de chegada/saida da area de intervengdo ndo constituem assim meras
referéncias espaciais, ou categorias tedrica e urbanisticamente ja arrumadas, balizando simplesmente as
linhas — limite do presente trecho urbano, mas como sitios e pontos referenciais da urbe, inserem-se numa
rede organica complexa e mutavel, que é a da prépria Cidade.

Na visdo desenvolvimentista de Ressano Garcia, que permitiu tracar para Lisboa um plano
urbanistico que suportaria o crescimento da Cidade nas primeiras décadas do século XX e pautaria a
producdo arquitecténica lisboeta, muitas vezes é criticada a inexisténcia de normas arquitecténicas
face a rigorosa malha urbana das Avenidas Novas. De facto o projecto de Ressano Garcia
contemplava s6 0 espaco publico, nada especificando quanto aos regulamentos da edificacédo e sé
indicando que estes podiam ser constituidos por palacetes ou edificios de arrendamento. Nas novas
Avenidas, esta regra vingou. Mas sera que Ressano Garcia, mestre incontestado do planeamento,

Ihe poderia escapar uma tdo desarmoniosa estética urbana?

Ressano Garcia sabia a clientela que iria intervir neste espaco: uma nova classe burguesa avida de

ostentacdo e, por outro lado, construtores civis e encomendadores capitalistas, cujo seu objectivo era
11
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fundamentalmente o lucro. Aos primeiros interessava o0 palacete e a moradia, aos segundos o prédio de
rendimento destinado ao negécio imobiliario. A grande extensédo de area nova de terrenos habitaveis, que
agora se abria, era proporcionalmente maior que o acréscimo da populacdo e, por isso, tinha de estar

aberta a vontade de todos os investidores, numa légica de algum improviso.

Em simultaneo a condicionante social, o planeador visionava certamente o efeito perspéctico dos novos
eixos, em particular das suas vias principais: as avenidas da Liberdade, Fontes Pereira de Melo e Ressano
Garcia (Av. da Republica). Nao entenderia ele que a falta de uma linha uniforme de cérceas animaria a
eventual monotonia de prédios iguais em td0 extenso campo visual? E certo que esta ideia mais se
sustentaria na Avenida da Republica do que na Avenida da Liberdade, j4 que a expressao morfoldgica dos
dois espagos é diferente. Se a Avenida da Liberdade se situa num terreno mais inclinado, cujas vistas e
leituras vao para além do préprio espago, a Avenida da Republica, por seu turno, esta tragada num planalto
que diminui o campo visual, limitado por isso as empenas e frentes urbanas. Nao serd que o recorte
destas enriqueceria este eixo urbano e estimularia a leitura volumétrica das novas construcdes e a

sua prépria autonomia e expressao?

As frentes foram recortadas com moradias de amplos jardins, palacetes de dois pisos e prédios de um
namero superior de andares. O Plano das Avenidas Novas determinou a aplicacdo de uma métrica simples,

com base num esquema ortogonal e num maodulo-base configurado pelo quarteirdo de 120 por 108 metros.

Por outro lado o gaveto assume um papel importante na constru¢éo urbana: pode impor o ritmo das frentes
urbanas ou pode pontuar o local de um modo mais marcante; pode estimular a criagdo formal dos interiores
e do exterior; apresenta-se como lugar privilegiado para estabelecimentos comerciais; e pode, finalmente,
servir razdes estruturais. Muitas vezes a zona de esquina é coroada por cupula, tanto pelo palacete como
pelo prédio de rendimento. Também o interior dos quarteirbes, de grande valor para o equilibrio dos solos,
apresentava-se fisicamente de dois modos diferentes, aberto ou fechado, destinado somente aos

residentes, por vezes unindo a avenida principal com uma das avenidas incidentes.

As avenidas laterais, e secundarias relativamente a forca expressiva que a avenida principal representava,
diferenciam-se desta por apresentarem um caracter mais modesto através de uma arquitectura globalmente
menos exigente e mais monotona, apesar dos apontamentos de azulejo ou dos desenhos elaborados nas

varandas em ferro.

A Avenida da Republica recomeca uma cidade com outra dimens&o, com um caracter autbnomo em relagao

a avenida que fica para tras, num recomeco nitidamente inspirado no tipo de desenho da velha Avenida da

12
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Liberdade (duas faixas de verde alternando com trés vias hierarquizadas, ao longo de toda a Avenida da

Republica, embora a sua largura néo seja tdo generosa (60 mts em vez dos 90 mts).

O sistema de alamedas centrais, com arvores geometricamente plantadas, que marcam de forma definitiva
a imagem destas avenidas e constituem desde imediato para verificar quais arruamentos previstos no plano

e quais as vias projectadas mais tarde, por norma sé os primeiros possuiam essa arborizacéo central.

Relativamente ao (re) equilibrio volumétrico — uma questédo nunca verdadeiramente resolvida neste
eixo — é curioso verificar as transformacGes de opinido sobre o assunto. Se num periodo de
renovacdo a bitola se pautou pelos dez pisos, porém, a entrada dos anos 70, um estudo volumétrico
proposto pela Camara abria lugar a um maior crescimento em altura. Alids, a construcdo de um dos prédios
projectados por Vasconcelos Esteves (gaveto com a Av. Jodo Criséstomo) ficou a pontuar essa definigdo,
bem expressa na Memdria descritiva do Projecto: “A solugéo proposta visa essencialmente uma valorizagdo
estética do perfil da Avenida da Republica, com a criagdo de um ponto de interesse, que pelo seu volume e

cuidado tratamento de fachadas quebra a monotonia da sua cércea constante”.

De facto, apés um periodo em que a regra foi equilibrar o que na origem nasceu desalinhado, um
novo periodo renovador fez apelo precisamente a uniformidade para justificar um maior crescimento

em altura.

A identidade da Avenida esteve sempre na sua propria desigualdade formal, de qualquer modo os palacetes
isolados estdo entalados entre prédios e blocos de cérceas altas, sobrevivendo entre o estado de ruina e

adaptag@es pouco convincentes.

Nos ultimos anos os processos de reabilitacdo arquitectonica trouxeram resultados satisfatorios, que
contribuiram para a discusséo desta problematica, antecedidos de alguns factos que ajudaram a provocar o
debate.

Sendo esta mais uma tentativa de encontrar uma coeréncia de intervengcdo num dos principais eixos da
cidade, pretende-se, neste contexto incentivar a regeneracdo urbana desta area com base na
reabilitacdo/renovagdo arquitectdnica, através da adopgdo de critérios ‘aparentemente’ contrarios ao

imaginério desregulado do plano inicial.
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1.2.3. Enquadramento no Plano Director Municipal®

O Plano Director Municipal de Lisboa (PDML) delimita, na Carta de Classificagdo do Espaco Urbano

(PDM1) que integra a sua Planta de Ordenamento, varias Categorias de Espaco, a que correspondem

regras urbanisticas diferenciadas quanto a indices de ocupacéo do solo e usos:

e Area Consolidada de Edificios de Utilizagdo Colectiva Habitacional, sujeita aos artigos 49° a 55° do
Regulamento do PDM (RPDM);

e Area Consolidada de Edificios de Utilizacdo Colectiva Terciaria, sujeita aos artigos 62° e 63° do RPDM.

e Areas Verdes de Recreio, sujeita ao artigo 81

e Quintas e Jardins Histdricos, sujeita ao artigo 83°;

e Areas de Usos Especiais, sujeita aos artigos 85° e 86°.

e Areas de Equipamentos e Servicos Publicos, sujeita aos artigos 87° a 89° do RPDM,;

e Asinterfaces, sujeitas aos artigos 98° e 99° do RPDM,;

Por sua vez na Carta de Componentes Ambientais (PDM2 e PDM3), sdo identificadas as seguintes

componentes na Area de Intervencgao:

e Sistema de Corredores, integrante da Estrutura Ecologica Urbana (Corredores que integram faixas de

proteccao as vias assim como os arruamentos arborizados ou a arborizar);

e Sistema HUmido que integra areas correspondentes a linhas de drenagem pluvial existentes a céu

aberto e subterrdneas e &reas adjacentes, bacias de recep¢éo das &guas pluviais, lagos e charcos.

e Logradouros e Quintais de Areas Consolidadas aos quais se aplicam os condicionamentos de ocupac&o

estabelecidos no artigo 33°, na alinea b) do n°® 1 do artigo 47° e nos artigos 53° e 59°

Relativamente aos Edificios com Valor Patrimonial, o PDM identifica no Inventario Municipal do Patriménio
(PDM4) os Bens com Valor Patrimonial e apresenta na Planta dos Imoveis Classificados os edificios
classificados pelo IPPAR (PDM5). No que diz respeito as Outras Serviddes e Restricbes de Utilidade

Publica, estas sé@o apresentadas na Figura PDM6.

Finalmente observa-se na Planta das Unidades Operativas de Planeamento (PDM7) a relagéo entre a Area

de Intervencéo do presente plano com a Unidade Operativa UOP 11 definida em 1994.

8 Ver Anexo 3.
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I.2.4. Caracterizagdo Acustica

As condi¢cdes de prevencdo da exposicao das populacdes ao ruido e de controlo da poluicdo sonora, tém
actualmente suporte legal no Decreto-Lei 292/2000 de 14 de Novembro — Regime Legal da Poluicdo Sonora
(RLPS), alterado pelo Decreto-Lei 259/200 de 23 de Novembro.

Este regime juridico estabelece, entre outras, as seguintes defini¢des:

Avaliacdo Acustica — verificagdo da conformidade de situagbes especificas de ruido com os limites
estabelecidos.

Mapa de Ruido — descritor dos niveis de exposi¢cao ao ruido ambiente exterior, tracado em documento onde
se representem as areas e 0s contornos das zonas de ruido a quais correspondem uma determinada classe
de valores expressos em dB(A) ;

Periodos de Referéncia — Periodo Diurno: das 7 as 22 horas; Periodo Nocturno das 22 as 7 horas;

Zonas Mistas — zonas existentes ou previstas em instrumentos de planeamento territorial eficazes, cuja
ocupacao seja afecta a outras utilizagGes, para além das referidas na definicdo de zonas sensiveis
(vocacionadas para usos habitacionais, existentes ou previstos, bem como para escolas hospitais, espacos
de recreio e lazer...), nomeadamente a COmErcio e servigos.

Zonas Sensiveis — areas definidas em instrumentos de planeamento territorial como vocacionadas para
usos habitacionais, existentes ou previstos, bem como para escolas, hospitais, espacos de recreio e lazer e
outros equipamentos colectivos prioritariamente utilizados pelas popula¢cdes como locais de recolhimento,

existentes ou a instalar.

Nos aspectos relativos aos Instrumentos de Planeamento Territorial, “deve assegurar-se a qualidade do
ambiente sonoro, promovendo a distribuicdo adequada, em especial das fun¢bes habitacdo, trabalho e
lazer” e, por outro lado é da competéncias das camaras municipais a classificacdo das zonas sensiveis e
mistas, de acordo com os critérios definidos no diploma atrds mencionado, devendo tais zonas ser definidas
e disciplinadas.

Em 21 de Outubro de 2004 foi publicada a deliberacdo (aprovada por unanimidade) n.° 729/CM/2004, com a
aprovacdo da Carta de Ruido da Cidade de Lisboa, elaborada pelo grupo de aculstica do Centro de Andlise
e Processamento de Sinais do Instituto Superior Técnico (CAPS/IST), considerada como forma privilegiada
de diagnéstico para avaliagao da incomodidade das populagdes ao ruido e de instrumentos para planos de
reducao de ruido, de uma importancia crucial dentro das novas politicas de melhoria do ambiente sonoro.
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Caracterizacdo da area de intervencéao

O espaco urbano pela sua elevada densidade populacional apresenta uma maior sensibilidade ao ruido. Na
area de intervencdo do Plano, observa-se uma malha urbana consolidada (cuja estrutura se prevé manter),
e uma complexa rede de comunicacdes viarias e ferroviarias (existentes em subsolo e em viaduto), que
constituem uma fonte predominante de perturbacéo do ruido ambiente. Por outro lado temos uma elevada

concentracdo de actividades sociais (lazer, comércio, emprego,...).

O ruido torna-se omnipresente quer como resultado dos meios de transporte quer dos equipamentos
colectivos ou pessoais que fazem parte das actividades profissionais, de lazer ou mesmo, da vivéncia

normal.

A reducéo de ruido em meio urbano néo é tarefa simples ou linear. A intervencdo numa malha estabelecida,

como € a situacao da area de intervencgédo exige particulares cuidados e estratégias a prazo.

Por outro lado, e conforme se explicita mais adiante no capitulo da apreciagdo juridica, os planos de
alinhamento e cércea terdo de limitar a sua regulacéo no que respeita aos edificios, quer no que se refere a
sua cércea, quer no que respeita a localizagédo da sua dimenséo horizontal face aos prédios confinantes e a
via publica - alinhamento. As regras definidas no plano de alinhamento e cércea apenas "poderédo dirigir-se
a dimenséo vertical e a dimenséo horizontal dos edificios, sé podendo abarcar outras matérias na medida

em que estas mostrem um grau directo de conexdo com a fachada dos edificios.”

Na area de intervencdo do plano, apesar do aumento da edificabilidade que se propde, para além da
existente, pretende-se que as tipologias arquitectonicas desadequadas para 0s usos ja estabelecidos, se

adaptem e criem condi¢des para novos Usos e para 0s ja existentes.

Carta de Ruido da Cidade de Lisboa

De seguida sdo apresentados excertos da Carta de Ruido Global para as fontes sonoras mais relevantes,

identificadas como: trafego rodoviario e trafego aéreo.

Ruido Global, periodo diurno — influéncia de todas as fontes de ruido identificadas — PRG (d)
« Ruido Global periodo nocturno — influéncia determinante do trafego rodoviario — PRG (n)

« Ruido de trafego rodoviario, periodo diurno — PRTR (d);

« Ruido de trafego aéreo, periodo diurno — PRTA (d).
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Observando as isofénicas de referéncia atribui-se, para a area de intervencédo a classificacdo de zona mista
e sensivel, no entanto a que ter em consideragdo que para serem corrigidos os niveis sonoros existentes,
estes deverdo ter lugar no ambito do Plano Municipal de Reducdo do Ruido, actualmente em
desenvolvimento, essencialmente porque a natureza do Plano de Alinhamento e Cércea nao permite
gualquer intervengdo ao nivel das vias e espagos publicos, por outro lado as intervencdes propostas no
edificado poderao servir de Leit Motive para interven¢des no ambito do ordenamento do espaco publico

potenciadores da regeneracéo urbana pretendida.

24

Divisdo de Coordenagao de Instrumentos de Planeamento
Campo Grande, 25-3° Bloco E — 1749-099 Lisboa — Telef. 21 798 80 00 — Fax 21 798 96 77



Ruido Global

Perido diurno das 7 as 22 horas

/\/ Edificios

[ <45.0dB
| >45.0dB

[ |
>50.0dB
[ >50.0dB gy

B >55.0dB
| >60.0dB

Limite da Area de Intervengao

, 3= Direcgdo Municipal de Planeamento
i@ Urbano

*  DPU-DCIP
PLANO DE ALINHAMENTO E CERCEA

DA AVENIDA DA REPUBLICA

-Carta de Ruido da Cidade de Lisboa-
Ruido Global (dia)

100 0 100 Metros
S —

Escala: 1:10.000




/----‘\\_/ »

\__4\\/)\/

/’A

mmmmmm | imite da Area de Intervencao

Ruido Global

A
Agosto 2005

PRG (n

Direcgdo Municipal de Planeamento

Urbano
PLANO DE ALINHAMENTO E CERCEA

DA AVENIDA DA REPUBLICA

DPU - DCIP
-Carta de Ruido da Cidade de Lisboa-

%)
©
Y
o
<
N
N
%)
-
N~
n
©
kel
o
c
—_
S
=
3]
o
c
o
°
e
[0
o

Ruido Global (noite)

Escala: 1:10.000

100 Metros

0

100




o
('(____///‘\v

Ruido de Trafego Rodoviario
Perido diurno das 7 as 22 horas

/\/ Edificios

[ <45.008 o 65 0B
__|>450d8 B 00 00R

>50.0dB
g >55.008 Al >75.0dB

T Se00d M >80.008

) D

é\ j|‘ w“ ZZ\
P

L\\ &

mmmmmm | imite da Area de Intervencao

Direcgdo Municipal de Planeamento
Urbano
DPU - DCIP

-Carta de Ruido da Cidade de Lisboa-
Ruido de Trafego Rodoviario (dia)
Escala: 1:10.000

100 0 100 Metros
S —




Ruido de Trafego Aéreo
Perido diurno das 7 as 22 horas

3

Direcgdo Municipal de Planeamento N
/\/ Edificios interior LDJ;'Ba_no A
PLANO DE ALINHAMENTO E CERCEA faosto 2805
e 0dp M >65.00B DA AVERIDA DA REPUBL1GA PRTA (d)
>
= ) I >70.0dB
>ggggg - >75.0dB -Carta de Ruido da Cidade de Lisboa-
5 >60-0dB - >80.0dB Ruido de Trafego Aéreo (dia)
100 0 10
e




B2
PLANO DE ALINHAMENTO E QERCEAS
PARA A AVENIDA DA REPUBLICA

PROPOSTA PRELIMINAR

[.3. Andlise da Situacdo Existente

A proposta seguir apresentada tem suporte na andlise da situacdo existente decorrente do levantamento
realizado em 2004 edificio a edificio e que teve por base uma ficha de levantamento elaborada para o

efeito, de onde se retiraram as seguintes linhas orientadoras de andlise, a saber:

« Epoca de Construcgio;

o Estado de Conservacéo;
¢ Usos Dominantes;

e Tipologia de Fachada;

e Frente de Quarteirao.

1.3.1. Epoca de Construcéo

Para definir os parametros relativos & Epoca de Construcédo do edificado, foi consultada bibliografia varia, de
forma a estabelecer intervalos com base em acontecimentos e eventos factuais. Esta andlise das fases de
construgcdo da avenida permite fazer uma leitura de conjunto e perceber a homogeneidade e a legitimidade

de preservar determinados edificios nos varios contextos

A ocupacéo da Avenida pode dividir-se em 4 fases, onde a tipologia, uso e cércea dos edificios vai sendo

progressivamente alterada de acordo com o contexto de cada época.
12 FASE

A 12 fase corresponde aos primeiros edificios construidos na Avenida, no periodo que decorre entre 0os anos
1910 e 1920, podendo dividir-se em 2 tipologias: o palacete (3 edificios) e o prédio de andares (maximo 6
pisos e cércea de 28m), na maioria classificados como Bens de Valor Patrimonial. S&o caracterizados pelas
suas fachadas com profusdo de elementos decorativos de influéncia arte nova, classica, etc. Actualmente

encontramos cerca de 30 edificios.

Nesta fase de constru¢do da Avenida, predominavam materiais como a alvenaria ordinaria de cal e areia, a
madeira e o ferro. O cimento armado (a dar os primeiros passos) era usado pontualmente nas lajes e cintas
de véos. O ferro era também bastante aplicado nos espagos comerciais previstos desde o inicio do projecto,

de uma forma particular nas montras e cortinas de correr.
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22 FASE

A 22 fase corresponde ao periodo dos anos 30, 40 e 50, periodo relacionado com a instauracdo do governo
ditatorial nacional em 1926, e ao apoio a construcdo privada, divulgacédo e generalizacdo do uso betéo

armado na construcéo.
Consideramos nesta fase 3 tipologias de edificios, todos destinados a habitacdo por andar.

« Os prédios de estilo “artes decorativas” caracterizados por fachadas predominantemente verticais e

elementos decorativos geométricos, na maioria com 5 pisos (9 edificios).
« Os prédios de estilo “portugués suave”, maioritariamente com 6 pisos (7 edificios).

« E o0s prédios de caracter modernista ja com fachada muito simplificada, com acentuacdo de

elementos horizontais maioritariamente com 5 pisos (4 edificios).

Desta fase (num total de 22 edificios) destacam-se 2 edificios dos anos 50 (n°115 e n°®65) com integracao
de elementos formais do “portugués suave” e modernos, com resultado de forte integracdo urbana (ambos

de gaveto com 8 pisos).

32 FASE

A 32 fase corresponde ao periodo dos anos 60, 70 e 80, quando comeca a ocupacao da Avenida pelo sector
terciario estimulada pela melhoria dos transportes publicos (inauguracdo do metropolitano em 1959) surgem
os primeiros edificios de escritérios e verifica-se 0 aumento da cércea para os 10 pisos. A maioria dos
edificios construidos neste periodo apresenta fraca qualidade arquitecténica, o que associada a forte
especulacao imobiliaria e a uma politica urbana de renovacao do edificado, ira acentuar a desarticulacdo da
imagem arquitecténica do conjunto edificado da Avenida. Das tipologias de composicdo de fachada
identificou-se para o uso terciario o desenho da fachada composto por “barras” horizontais totalmente em
vidro ou com a alternéncia de pedra e vidro (10 edificios). A fachada quadriculada representando a estrutura
em relevo conferindo alguma expresséo plastica a fachada nomeadamente nos casos mais antigos de
influéncia modernista e onde € notéria a pormenorizacdo do desenho. Esta tipologia pela repeticdo
abstracta da localizacdo dos vaos permite a sua adop¢do tanto em habitagdo como para escritorios (6

edificios).
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Nesta fase assiste-se também a construcdo das torres da avenida (3 edificios de servicos com 18 pisos)

localizados como marcacéo de gavetos, de caracter sébrio e desenho geométrico abstracto.

Para além destas tipologias intencionais de ruptura a grande maioria dos edificios construidos nesta época
apresentam um desenho de fachada claramente mediocre nomeadamente com recurso a varandas
balancadas que dominam quase a totalidade da fachada para edificios de habitacédo (28 edificios destes, 9

deveriam ser objecto de alteragéo de fachada)

Das tipologias identificadas refere-se que alguns dos edificios apresentam um desenho de fachada mais

cuidado e por isso com melhores resultados de imagem e integracéo urbana.

Em qualquer das situacbes o encerramento sistematico das varandas conduz a degradacdo violenta da
imagem individual do edificio e do conjunto onde se insere.

43 FASE

A 42 fase corresponde aos edificios construidos a partir dos anos 90, os quais infelizmente sdo os casos
onde ndo existe integracdo na escala do tecido edificado existente, sendo na maioria revestidos a pedra
calcéria branca, sao fachadas de desenho intencionalmente original (de autor), de morfologia complexa mas

cuja ruptura com a envolvente é aflitiva, contabilizando-se 9 edificios.

Anteriores a data de implementacdo da Avenida existem 2 edificios notérios que foram integrados na
definicdo do seu tracado. O edificio que serve hoje a Biblioteca / Museu / Arquivo da Camara Municipal de
Lisboa, o Palacio que foi dos Tavoras e dos Galveias construido no largo Dr. Afonso Pena (Praca do Campo
Pequeno) um precioso documento de arquitectura solarenga do século XVII, e a propria Praga de Touros do
Campo Pequeno construida em 1882, com uma éarea de 5 mil metros quadrados, tracada em estilo

mourisco, considerada um dos melhores exemplos da Peninsula Ibérica.
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[.3.2. Estado de Conservacéo

A classificacdo adoptada para definir o Estado de Conservacdo do edificado, tomou em conta
essencialmente o aspecto exterior dos edificios, nomeadamente coberturas e fachadas, das quais se deu

maior enfoque a fachada principal de acordo com o ambito do Plano.

Aplicou-se uma escala de 3 valores: Bom, Razoavel e Mau, em que a primeira classificacdo abrange desde
as construcdes novas até um estado geral mediano, o Razoavel abrange edificios onde ja se encontra com
alguma degradacao e os edificios em Mau estado de conservagdo sdo aqueles que se encontram muito

perto da ruina.

Dos 128 edificios levantados, 97 encontram-se em Bom estado de conservacéo, ou seja cerca de 76 % do

edificado analisado.

Dos 10 edificios em Mau estado de conservagédo, 1 € de Valor Patrimonial Relevante pertencente a 12 Fase

de construcdo da Avenida.

[.3.3. Usos Dominantes

O levantamento dos Usos Dominantes decorre de uma necessidade de realizar uma abordagem qualitativa
em determinadas intervencgdes, ou seja, apesar deste tema ndo se enquadrar no &mbito do Plano, pretende-
se, com a proposta de determinadas cérceas, proporcionar a regeneracdo de edificios (reforco de
estruturas, insercdo de elevadores, alteracdo de tipologias ...) que se encontram desadequados aos usos

que ja possuem.

O uso dominante na Avenida da Republica sdo os Servicos dado que encontramos 60 edificios
maioritariamente ocupados com Servi¢cos e 20 com uma utilizacdo Mista, ou seja nestes observa-se uma
tipologia de construgdo nitidamente habitacional, mas onde se percebe uma progressiva ocupacao de

escritorios e consultérios médicos.

A Habitacdo encontra-se em 43 dos edificios e apesar do Comércio ser uma dominante ao nivel do piso
térreo podemos constatar que nédo existem grandes superficies de comércio (centros comerciais), tendo

sido identificado 1 Unico edificio exclusivamente dedicado ao comércio — neste caso restauracao.
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I.3.4. Tipologia de Fachada

Na tipologia de Fachada, sdo identificadas 4 formas béasicas utilizadas para a composi¢éo das fachadas, ou
seja foi criada uma escala onde se inserem as fachadas ‘fechadas e planas’ que detém vaos marcadamente
verticais ou horizontais, as fachadas reticuladas (marcadas por uma trama de relevo ou cor) e as fachadas

lisas (fechadas) em vidro e/ou espelho.
e Fachada com vaos verticais onde predominam paredes fechadas e planas
e Fachada com vaos horizontais onde predominam paredes fechadas e planas
e Fachada "reticulada" ou "esqueleto” diviséo da superficie em estrutura e cor
e Pano de Fachada em "vidro" ou "espelho”

Constata-se uma predominancia de fachadas ‘fechadas e planas’ em 100 edificios dos quais 71 séo

marcadamente verticais na orientacdo dos vaos e elementos de composicao.

[.3.5. Frentes de Quarteirdo

Nas Frentes de Quarteirdo evidenciam-se as caracteristicas da imagem urbana, quarteirdo a quarteirdo, na
procura de um critério sobre a concepgédo arquitectonica dos edificios, estas subdividem-se também em 4

tipos, a saber:
e Acentuacdo vertical da estrutura dos blocos e da configuragdo das fachadas
e Acentuacdo horizontal da estrutura dos blocos e da configuracdo das fachadas

e Fachadas da via, com formas de construcéo heterogénea, fortes contrastes, nas proporcoes,

material e pormenores arquitectonicos

e Formas de configuracdo cubicas, alternancia das formas de construcao ao alto e ao baixo

Estes sdo os 3 tipos de frente de quarteirdo dominantes, aos quais se acrescentou aquele que melhor

descrevia a situacéo existente nos terrenos da actual ‘Feira Popular’ bastante dispar da regra da Avenida.
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I.4. Evolucao Historica

A expansao da cidade burguesa do século XIX é protagonizada, em Lisboa, pelo urbanismo progressista de
Ressano Garcia. Os projectos das Avenidas concretizam o plano geral de melhoramentos da Capital,
ordenado em 1864 pelo Ministério das Obras Publicas. Produzidos na Reparticdo Técnica da Camara
Municipal, sob a chefia do ilustre engenheiro, definem uma estrutura urbana flexivel, tracada a partir do

centro representativo da cidade, segundo os conceitos inglés e haussmanniano correntes na Europa.

Ao Partido Regenerador de Fontes Pereira de Melo deve-se a Reforma Administrativa de 1885, ao aplicar a
carta da lei de 18/7/1885, que duplicou a area da cidade de Lisboa. Era entdo reconhecida a legitimidade da
iniciativa da cAmara para a abertura de ruas, pragas e avenidas, e esse instrumento foi aproveitado para ser
utilizado em 1887, pelo presidente, para propor a aprovacdo da «abertura de uma avenida que ligue o
Campo Grande a Praca Marques de Pombal» conforme a planta geral. A fixacdo de novos limites territoriais
acarreta a quintuplicac@o da érea da cidade, que se fixa em 6 499 ha, com novo aumento para 9 722 ha em
1886 e estabilizacdo em 8 244 ha, entre 1895 e 1903.

Posteriormente, o diploma reformador de Agosto

de 1888, consigna a Céamara Municipal

competéncias para deliberar sobre a realizacédo
de obras ou melhoramentos municipais, ou sobre

a conveniéncia de expropriar por utilidade publica

as propriedades necessdrias a tais obras ou
melhoramentos municipais, reconhecendo em ”hg,.i.&*'
letra de lei as aptidBes exercitadas aquando do

projecto da Avenida.

Ressano Garcia realizava assim o essencial de
uma intencéo urbanistica, catorze anos depois de
ter assumido o cargo de Engenheiro da Camara,
sem duavida, ‘qualquer plano regulador, por mais
perfeito que seja a sua concepgcdo, sera

inoperante face a interesses repartidos’.

S&o0 as vastas expropriagGes de terreno que permitem a Ressano Garcia a elaboracdo de perfis de ruas,

esgotos de aterros, viadutos e orgamentos.
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O conjunto de avenidas que propunha abrir para |4 da Rotunda do Marques de Pombal e, sobretudo, a partir
da nova rotunda da Picoas (actual Praca Duque de Saldanha), evocava uma sugestdo parisiense dos
Boulevards de Haussmann, era no entanto, intensamente lisboeta pelo ritmo contido das dimensdes e pelo
modo aparentemente empirico, como se cozia com sinuosas estradas que continham na memoria de
trajectos suburbanos, introduzindo, na rigidez da malha ortogonal, a respiracdo lenta da cidade antiga.

Deste modo a cidade afastava-se do rio Tejo avang¢ando para o interior.

A ligagdo que Ressano Garcia conseguiu, entre a Baixa e o Campo Grande, representa o primeiro eixo

moderno de caracter claramente extra-urbano, que marca uma saida / expansao para a cidade.

E curioso ver como surgem integradas no plano (raras) vias ja existentes: mantidas tanto quanto possivel, e
alargadas (rectificadas), passando a fazer parte do novo sistema. Assim, acontece com a ligacdo da Rua
Gomes Freire pelo Saldanha ao Rego, ou com a propria estrada de circunvalagio / Av. Duque de Avila ou
ainda com a Rua Braancamp, as diagonais do plano sdo percursos herdados do existente, ao contrario de
Paris onde a atitude era de corte com o velho tecido da cidade.

N&o se trata no entanto de um desenho homogéneo, o plano apresenta-
se perfeitamente dividido em trés partes, cada uma definida por um

sistema ortogonal préprio:

1. O conjunto Avenida — Parque e quarteirGes periféricos, muito
alongados e estreitos, separado do restante pelas Ruas de S&o

José — Santa Marta e Sdo Sebastido.

2. O conjunto das Picoas apresentando como eixo a Avenida
Fontes Pereira de Melo, com quarteirdes de menor dimensao e
com a forma préoxima do quadrado, separado também pela

circunvalacdo — Avenida Duque de Avila;

3. O conjunto da Avenida da Republica de quarteirdes envolventes
com dimensdes rectangulares mais equilibradas e terminando

no seu prolongamento «natural» que € o Campo Grande.

Segundo os dados histdricos, era pela a Avenida da Republica, que devia passar a estrada romana que
ligava Lisboa a Loures e dai a Torres Vedras. Por essa estrada antiga passavam os produtos que vinham

para a metropole, criados nas zonas rurais que bordejavam a cidade.

36

Divisdo de Coordenagao de Instrumentos de Planeamento
Campo Grande, 25-3° Bloco E — 1749-099 Lisboa — Telef. 21 798 80 00 — Fax 21 798 96 77



B2
PLANO DE ALINHAMENTO E QERCEAS
PARA A AVENIDA DA REPUBLICA

PROPOSTA PRELIMINAR

Feita a expropriacdo dos terrenos, iniciou-se o processo de urbanizacdo da actual Avenida da Republica,
gue até chegar ao nome que conhecemos passou por outras designacoes: Avenida da Picoas e Avenida

Ressano Garcia.

Aos poucos, o plano de expansédo foi sendo uma realidade, alargando-se a ruas e avenidas adjacentes da
actual Freguesia de Nossa Senhora de Fatima, sendo sempre acompanhado por um importante projecto de

arborizacdo, com a plantacao de diversas espécies.

[.5. Caracterizagdo Arquitecténica

Quando nos finais dos século XIX, se iniciaram os trabalhos de abertura das novas avenidas, o panorama
arquitectonico era ‘melancélico’, ‘banal’, uma ‘casaria reles, espalhafatosa e sem caracter’ segundo varias
opinides da época. No entanto, nos seus primérdios a Av. sera marcada por ricos palacetes e grandes
prédios de rendimento, em gosto eclético mais ou menos classizante, utilizando os mais diversos neo-

estilos, lugar proprio habitacional da alta burguesia citadina.

Epoca de indefinicdo arquitectonica, ndo contendo alteragdes fundamentais de estrutura e de distribuicéo
espacial, investiu numa decoracao que, desenvolvendo-se ora em superficies, ora em cargas volumétricas,
apresenta caracteristicas estilisticas que a remetem a um historicismo, ecletismo e interpretacdo
adjectivante da ‘Arte Nova'. Surgem os revivalismos e a visdo nacionalista empenhada na procura

ideolégica da ‘Casa Portuguesa’.

Numa tentativa de incentivar a qualidade arquitectonica comecou a atribuir-se no principio do século (cerca
de 1902) o ‘Prémio Valmor' de arquitectura, que compensava em partes iguais, o proprietario e o arquitecto
‘do mais belo prédio ou casa edificada em Lisboa, com a condicdo porém de que essa casa nova, ou

restauragdo de edificio velho, tenha um estilo arquitecténico ... digno de uma cidade civilizada'.

A partir dos Anos 30, iniciou-se uma renovacdo de estilo e do processo construtivo que, a par de uma
normalizag&o sugerida pelo novo regime politico, conduziu a uma expressao arquitecténica mais depurada e
pujante, com um primeiro periodo experimental caracterizado por um estilo de simplificacdo formal e de
geometrizacdo, onde as mudancas ocorrem sobretudo nos materiais € nas tecnologias, e nao nos
programas funcionais. Nos edificios habitacionais este ‘primeiro modernismo’ ndo se exprime tao
vincadamente, como em alguns exemplos de equipamentos construidos pela cidade, na Avenida da
Republica, mantém-se inalteravel a mesma relagdo urbana de fachada-rua e traseiras logradouro, ou seja o
desenho urbanistico tradicional de rua, ndo acompanhando as discussdes sobre as novas problematicas
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sociais do pOs guerra que conduziram a intervencBes inovadoras em termos de diferenciacdo de

alinhamentos em contraponto com unidade arquitecténica.

O primeiro Regulamento Geral da Constru¢cdo Urbana, de 1930, que vem exigir 0 emprego do betdo
armado, nomeadamente nos pavimentos das casas de banho, cozinhas e seus anexos, varandas
coberturas e escadas, e com a crise dos anos 20, a substituicdo de alguns materiais, levou a uma evolucdo
de estilo assente na simplificacdo das fachadas e no embaratecimento da obra. Este periodo
marcadamente geometrizado, dividiu-se porém em duas vertentes: a tendéncia Art-Déco e o modernismo

radical.

Uma das primeiras demolicBes da Avenida da Republica, surge num lote de uma moradia de 1905, que é
substituida por um prédio de rendimento de 1946 assinado pelo arquitecto Pardal Monteiro, envolvendo
elementos inovadores, mesmo para o estilo vigente da “arquitectura do Estado-Novo”, no entanto o estilo
nacionalista, vigente nos anos 30 e 40, ndo teve tanta expressdo na Avenida da Republica, como por

exemplo na Avenida Ant6nio Augusto de Aguiar.

A falta de harmonia volumétrica, resultante do primeiro preenchimento da Avenida, tomou uma inversdo a
partir deste periodo, acompanhada também por uma transform¢ao de formas, tipologias e fungdes iniciais.
Se a Avenida da primeira fase foi construida como bairro residencial, se bem que diferenciado nas
tipologias, porém a partir do periodo renovador, passou a receber gradualmente as funcbes que
anteriormente estavam circunscritas a Baixa: equipamentos, servicos, comércio especializado e reparticées
do Estado.

A ‘arquitectura de regime’, assente por um lado na ordem, disciplina e autoridade e, por outro lado, no culto
da nacionalidade, da tradicao e do mundo rural, ndo teve grandes exemplos na Avenida, apenas limitando-
se a preencher os ultimos lotes com uma arquitectura proxima desses canones, o n.° 48-48B e o n.° 36 da
Avenida da Republica, ambos em gaveto, e mais 3 exemplos na Praca do Campo Pequeno, o n.° 21, 36 e
37.

Um estilo neutro ird marcar a Avenida neste periodo, numa arquitectura de didlogo em altura (com a
Camara a fixar a cércea aos 21m, para 6 pisos com o Ultimo amansardado), numa linguagem pragmatica e

técnica, por forma a defenderem-se dos modelos impostos.

Os anos 60 foram um periodo de continuidade a renovacéo inicial, enquanto que, nas décadas seguintes,
se iniciou a apropriacdo da Avenida por edificios de escritérios que impuseram uma arquitectura de cérceas
mais elevadas e planos de fachada menos trabalhados, Para além do aspecto funcional, a diversidade

formal aumentou. Foi o inicio de um periodo (que se mantém) caracterizado por grandes transacfes
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imobiliarias e pela terciarizacdo generalizada, onde outros materiais invadem as frentes da Avenida. Um

novo programa surge neste espaco: edificios de escritérios com comércio no piso térreo.

AAvenida da Republica é exemplo do assalto desqualificado da arquitectura da nova funcéo terciaria nos
eixos urbanos fundamentais de circulacdo, sobretudo na primeira fase da intervencdo renovadora. Em

muitos casos, 0 problema esta no tratamento da fachada e na escolha de materiais.

Em 30 de Janeiro de 1978, a propésito da queda de um prédio na Avenida da Republica, que deixou
desalojadas 40 pessoas, a Autarquia considerou que “dada a degradacdo a que chegara o parque
habitacional da cidade”, se justificou “ a necessidade absoluta do Poder Central atribuir verbas suficientes
aos Municipios, no sentido de estes poderem fazer face ao problema, no ambito do Plano de Recuperacao

de Imdveis degradados.”

Em 1987, a propdsito do pedido de demolicdo de um prédio de rendimento (n.° 55B-55D), projectado pelo
Arg.° Norte Junior em 1929, a Autarquia entendeu ser o prédio em causa “um muito bom exemplar da
arquitectura Art-Déco e como tal a sua preservacdo como patriménio arquitecténico constituird marco

essencial numa sequente evolugédo cultural”.

Estes dois casos pontuam uma consciencializacdo crescente de investigadores e politicos para a
salvaguarda dos melhores exemplos arquitectonicos da Avenida, face a degradacdo geral das construcdes

e a especulacdo imobiliaria manifesta.

Nesta area realizaram-se desde os anos 60 alguns estudos tendentes a inventariacdo e classificagdo dos

imoveis de valor patrimonial.

Em 1990, no ambito do projecto de valorizacédo de Lisboa (VALIS), foi desenvolvido um Plano Estratégico
para a preservagdo do patriménio arquitecténico e urbanistico de Lisboa, em interligacgdo com o

desenvolvimento sécio — econémico.

Mas em termos concretos, apenas em 1977 foram classificados alguns iméveis como de interesse publico
ou de interesse concelhio. Trata-se no primeiro caso, na Avenida da Republica, o n.° 38 — 38 A (gaveto com
a Avenida Visconde de Valmor), e os n° 87 e 89 — 89 A. Como imdveis de valor concelhio, foram
classificados o prédio de gaveto entre a Avenida de Berna, 1 a 3, com a Avenida da Republica, n.° 77; o
prédio da Avenida da Republica, n.° 97 — 97C; e o prédio de gaveto entre a Avenida da Republica, n.° 23, e

a Avenida Jodo Cris6stomo.

Por Despacho Presidencial de Maio de 1990, foi designado um grupo de trabalho da Carta do Patrimonio,
com o objectivo de recolher e organizar a informacdo relativa ao patriménio edificado de Lisboa, em
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articulacdo com os estudos do Plano Estratégico e do Plano Director Municipal, e com os diferentes
pelouros que actuavam nesse ambito. A inventariagdo patrimonial viria a ser retomada por esse grupo de
trabalho, derivando este trabalho, na sua forma e caracteristicas, do anterior estudo de 1988. As conclusdes
gue definiram os imoOveis considerados de valor concelhio enquadraram uma Normativa Especifica, no
guadro do Plano Director Municipal, por forma a regular futuras intervencdes na area. O resultado final
deste inventario foi apresentado em Outubro de 1992. Nele surge a referéncia a outros iméveis na altura em
processo de classificac@o, por via da lei de 4 de Novembro de 1981, como sdo o caso dos n.° 13, 15
(edificio habitacional e Pastelaria Versalhes), 93 (edificio habitacional) e 95 (edificio habitacional),
localizados na Avenida da Republica. Também a Praca de Touros do Campo Pequeno ja se encontrava

classificada como Imével de Interesse Publico.

Assim sendo, no quadro do Plano de Urbanizagao de Lisboa um conjunto de iméveis desta area incluidos

no Inventario Municipal de patriménio.

Neste sentido, a salvaguarda arquitecténica dos melhores exemplos das varias fases, gostos e
estilos, expressos na Avenida da Republica, pode trazer um valor acrescentado para esta area.
Pensamos que este principio de salvaguarda existe com base no principio do autor e no significado
estético -cultural da obra. Ao se manterem no seu lugar ajudam a acentuar o desequilibrio inicial de
cérceas, mas funcionam hoje em dia como elementos de descompressao, num retorno a questao
inicial da grandeza perspéctica desta Avenida.

Por outro lado, os interiores dos quarteirdes mantém alguma da ruralidade anterior, através da permanéncia
dos imoveis antigos (potencialmente aproveitaveis, designadamente, com funcgdes especificas de lazer),
que podem conferir a esta zona a cidade uma oferta (todavia escassa) de qualidade ecolégica urbana.
Estes espagos abertos devem ser integrados num plano de reabilitacdo desta &rea, salvaguardando ou
devolvendo-lhes a vegetacao tradicional que conferira permeabilidade aos solos e uma grande importancia
na circulacdo da agua, na amenidade do clima, no combate a poluicdo e na conservacdo e aumento de
espécies ornitolégicas.

A salvaguarda do patriménio arquitectonico deste espaco tem sido feita, apesar da substituicdo de uma
grande parte de imdveis durante as Ultimas décadas. Por exemplo, o palacete (n.° 38) pertencente
actualmente ao clube dos empresarios foi recuperado para receber fungdes de luxo. Outros casos de
edificios de grande expressédo plastica, recentemente recuperados, conservam tipologias iniciais, n.° 23,
esquina com a Avenida Jodo Crisostomo, 74, 97, 99. Do mesmo modo, imoéveis mais modestos foram

intervencionados para prolongar a sua existéncia ( n.°s 100, 104 e 106, todos eles junto a Entrecampos).
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Novas preocupacdes quanto a salvaguarda de algumas memérias do processo de construcao e renovagao
desta area, travardo por certo a variagdo que se verificava anteriormente na sua imagem e funcdo, embora

o futuro nos traga certamente novas surpresas na metamorfose possivel deste espaco.

As edificagbes da fase inicial da construgdo desta area mantém os elementos verticais em alvenaria de
pedra argamassada, apresentando pavimentos e outros elementos em betdo. Estas construgcfes
apresentam delicadeza do ponto de vista da seguranc¢a implicando intervengdes estruturais mais pesadas e
dispendiosas. Este tipo de constru¢fes representa um periodo onde o0s processos construtivos ndo tém
respostas estruturais aceitaveis, em matéria da sua reabilitacdo, ao contrario das constru¢cdes pombalinas

anteriores e das constru¢cdes modernistas posteriores em betdo armado, aco ou estrutura mista.

Entretanto, alguns iméveis esperam a vez de receberem uma adequada intervencgédo, invertendo os
processos de degradacéo evidentes e reparando gradualmente as “feridas” que representam nas frentes

urbanas.

A semelhanca das intervencdes mais recentes na area da reabilitacdo arquitectonica, deve privilegiar-se em
termos operativos o valor historico e cultural dos iméveis, recuperando-os mantendo os testemunhos mais
significativos das eventuais sucessivas intervencdes, mas sempre em concordancia com a realidade sécio -
econbmica. A especificidade (heterogénea) deste espaco urbano e as caracteristicas construtivas dos
edificios estimulam os promotores para a substituicdo integral dos interiores. Todavia, essa op¢do apagara
de vez os particularismos das tipologias antigas que expressam os padrdes sociais e construtivos dessas

épocas, e por isso constituem as marcas histdricas e a sua propria a identidade.

Neste sentido, e constituindo a Avenida da Republica um eixo que tem sedimentos em si, valores
formais representativos de varias épocas, as opg¢des relativamente as obras novas devem assumir a
contemporaneidade da intervencgéo, procurando manter com os imoveis contiguos boas relagdes de
volume, linhas dominantes, textura, cor e ritmo de fenestracdo. Trata-se de pdr em pratica uma
arquitectura de integracédo deixando para a posteridade os modos de pensar e fazer arquitectura de

hoje.
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[.5.1. Bens com Valor Patrimonial — Edificios Classificados pelo IPPAR e Prémios Valmor

. 23.14 - Prédio na Avenida da Republica, 95/ 95-A (IIP, Desp. Novembro 1981)

Arquitectura civil residencial, ecléctica, trata-se de um prédio de

rendimento urbano.

Descricdo: De planta longitudinal, rectangular perfurada por
pequeno sagudo no lado N., o edificio apresenta volumetria
paralelepipédica, sendo a cobertura efectuada por telhados a 2
aguas articuladas nos angulos. A sua Unica frente de rua, algado
E., organiza-se em 5 pisos, animados pela abertura de vaos a
ritmo regular, apresentando-se superiormente rematada por
platibanda. A compartimentacéo interna efectua-se em termos

de um fogo por piso, sendo cada apartamento dotado de 10

assoalhadas, organizadas em torno de corredor de distribuicdo

emT.

Cronologia: 1909 - aprovacao camardria do projecto; 1911 - a construcéo do edificio esta concluida;
1962 - sismo provoca queda de vaso de pedra da platibanda, provocando perfuracao do telhado e
do tecto do 4° andar; 1969 - sismo provocou ruina parcial da chaminé; 1980 - instalacdo do Instituto
de Estudos Estratégicos e Internacionais no 3° andar; 1991 - aprovacao camararia de projecto de
intervencado no edificio (arquitecto José Miguel da Fonseca) para adaptacdo a escritérios, prevendo
total reconstrucéo interior, abertura de 4 pisos em cave e ampliagdo de 2 pisos em altura, embora

mantendo a fachada original

Materiais: Alvenaria mista, reboco pintado, cantaria de calcario, estuque pintado
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. 23.21 - Prédio na Avenida da Republica, n°s. 89 e 89 — A (IIP, Dec. n°® 129/77, DR 226 de
29 Setembro 1977)

Enquadramento urbano. Situa-se no lado Oeste da avenida,

adossado aos edificios contiguos de maneira harmonica.

Descri¢do: Planta rectangular. Alcado de 4 registos (e cave).
Fachada de desenho regular, dando a sensacdo de 3 corpos
devido ao afundamento o plano central de alvenaria rebocada e
pintada em tom cinza azulado. Casa de habitacdo plurifamiliar,
desenhada por Rodrigues Prieto, conhecedor do trabalho de
Gaudi e de Horta. Neste edificio podemos contrapor um certo
convencionalismo dos al¢ados laterais a um certo ritmo 4gil dado
pelo algado central. E de salientar o arco abatido do 2° registo,

que termina em curva na direc¢do do pavimento, sendo esta uma

caracteristica da arquitectura Arte Nova, bem como o emprego do

ferro. N&o se verificam, no entanto, as assimetrias caracteristicas da Arte Nova.
Cronologia: 1909, Jul. - Abel José da Cruz pede a CML autorizagao para construir uma casa em seu
terreno. Assume a responsabilidade da obra e assina o projecto o construtor Rodrigues Prieto; 1977

— foi classificado Imovel de Interesse Publico.

Materiais: Alvenaria e cantaria de pedra; tijolo; telha ceramica; ferro
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23.22 - Prédio na Avenida da Republica, n°. 87 (lIP, Dec. n°® 129/77, DR 226 de 29
Setembro 1977)

Enquadramento urbano. Situa-se no lado Oeste da Av.,
adossado a edificios. Arquitectura civil residencial. Casa de
habitacdo plurifamiliar. Este edificio constitui um raro exemplo
da arquitectura Arte - Nova Lishoeta. O emprego do arco
abatido terminando em curva na direccdo do pavimento, 0s
adornos das molduras das janelas, o friso de azulejos, o

emprego do ferro nas sacadas sdo todos elementos que

caracterizam a Arte Nova. E de salientar neste edificio a

escadaria de entrada de corriméo de ferro forjado.

Descrigdo: Planta rectangular, massa simples, com coberturas homogéneas em telhado de 2 aguas.
O frontispicio apresenta 3 pisos. Lambril em cantaria almofadado. Panos laterais com janelas
geminadas de vergas molduradas, mainel e parapeito de cantaria nos trés pisos. Cronologia: Em
1906 é solicitada a autorizacdo camararia para a construcao do edificio. Em meados de 1907 o
edificio fica concluido, tendo como seu primeiro proprietario Abel José da Cruz; 1975 - O edificio é

ocupado ilegalmente, por arrombamento.
Cronologia: 1906 - E solicitada a autorizagdo camararia para a construcdo do edificio. Em meados
de 1907 o edificio fica concluido, tendo como seu primeiro proprietario Abel José da Cruz; 1975 - O

edificio é ocupado ilegalmente, por arrombamento.

Materiais: Alvenaria e cantaria de pedra; tijolo; telha; ceramica; ferro; azulejo.
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. 23.25 - Praga de Touros/Arquitectura Civil, (IIP Dec. n° 8/83, DR 19 de 24 Janeiro 1983)

Recinto circular, destinado a corridas de touros,
construido em finais do século XIX. Exemplo muito
caracteristico de arquitectura revivalista, neo-arabe,
projectado pelo arquitecto José Dias da Silva, tendo
como inspiragcdo a praga congénere madrilena (ja
desaparecida).

Descricdo: Planta circular composta com 4 corpos
salientes, cobertos por cUpula encimada por lanterna
cilindrica e remate bolboso e 4 pisos bastante rasgados.

Véos em arco de ferradura (os do 1° e 2° pisos s6 0

meio circulo é que é vazado) com disposicdo simétrica (2 a 2 e na mesma prumada), flanqueados por
pilastras que terminam numa espécie de coruchéu, acima da cimalha que coroa o edificio. A entrada
principal faz-se pelo lado O., por um dos corpos salientes, ladeado por 2 outros corpos, em forma de torres
circulares, rasgadas por arcos plenos e de ferradura. Uma grande porta, inscrita em arco de ferradura
denticulado, abrange 2 pisos, sendo o 3° e 0 4° rasgados, cada um, por 3 janelas inscritas em arcos de

ferradura, ladeadas por janelas fresta. A cimalha é sobrepujada por uma espécie de frontdo escalonado.

Cronologia: 1889 - o Camara cede o terreno a Real Casa Pia de Lisboa para construgdo do recinto taurino
gue viria a substituir a praca de touros do Campo de Santana; 1890 - Sob projecto de Antdnio José Dias da
Silva, condutor de obras da 12 Seccdo Técnica da Camara Municipal, inicia-se a construcdo; 1891 -
encerramento da praca do Campo de Santana, em cujos terrenos se edificaria a Escola Médico-Cirlrgica,
1892, 18 de Agosto - a praca de touros é inaugurada, com touros da ganaderia Infante da Camara e toureou
a cavalo Tinoco ( idolo da época ); 1936 - arranjo do espaco fronteiro (E.), trabalhos que deram origem ao
Jardim Marqués de Marialva; 2000 / Junho- encerrada ao publico por deterninacdo da Inspeccéo-Geral das

Actividades Culturias, devido ao avangado estado de degradacao do edificio;

Materiais: Tijolo, madeira, vidro e ferro.
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o 23.45 - Edificio Casa Valmor na Avenida da Republica n°38, (IIP Dec. 129/77, DR 226 de

29 Setembro 1977, projecto de autoria do Arg. Ventura Terra Prémio Valmor em 1906)

Enquadramento urbano. Edificio de gaveto, isolado, no lado
Este da avenida, com vedacdo em muro encimado por
arbustos, ladeada por portdes de ferro. Implantagéo
harménica. Construido no inicio de uma época em busca
dos padrbes da "Casa Portuguesa”, este edificio, pela sua
sobriedade e equilibrio, demarca-se um pouco das
construcdes pertencentes & mesma tipologia. E de realcar
as janelas tipo "bow-window", das fachadas laterais, bem

como o registo de azulejos padrdo que corre o edificio, é

policromado (amarelo, verde e azul), usando motivos

geométricos estilizados.

Descricdo: Planta irregular. Volumes articulados com cave e 2 pisos formando 3 corpos em que os laterais
avancam, fazendo angulo com o central coberto com telhado diferenciado a 4 aguas, corre o edificio um
soco almofadado com pequenas janelas inscritas de vao quadrangular, que iluminam a cave. Cobre o
edificio um telhado misto de telha vermelha e preta, formando losangos. A fachada principal rasgada por
uma porta, inscrita em arco abatido, protegida por uma pala de vidro. A fachada é corrida por uma faixa
decorada com motivos concheados que ao nivel da varanda se eleva em arco pleno suportado por colunas
de capitéis com volutas. Este arco é coroado por uma empena com cornija que se eleva acima da cornija

coroada por platibanda, que corre todo o edificio.

Cronologia: 1906- construcdo, sendo proprietaria D. Josefina Clarisse de Oliveira, Viscondessa de Valmor e
recebe o Prémio Valmor, sendo o juri constituido por: José Luis Monteiro (CML), José Alexandre Soares
(ARBA), Francisco Carlos Parente (SAP).

Materiais: Alvenaria, cantaria, madeira, azulejo, vidro, telha.
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) 23.65 - Avenida da Republica, 15 a 15A, Edificio/Arquitectura Civil, onde se encontra a
Pastelaria Versailles (IIP Dec. n° 2/96, DR 56 de 6 Margo 1996)

Enquadramento Urbano. Situa-se no lado O. da avenida,
isolado, tendo a sua volta edificios da mesma tipologia.
Destaca-se pela sua verticalidade. Construgdo eclética,
possui uma feicdo classicizante presente nas balaustradas
do corpo central e nas suas colunas com capitéis
compositos. Acusa, ainda, algum espirito barroquista de
inspiracéo francesa na profusdo de elementos decorativos
vegetalistas. O vocabulario estético definido pelo arquitecto
compde-se ainda de apontamentos Arte Nova nas linhas

ondulantes do gradeamento em ferro forjado que percorre

as varandas dos trés ultimos andares do corpo lateral.

Descrigdo: Planta rectangular simples para um volume de acentuada
verticalidade. Dispde de 6 pisos e cobertura em telhado de 2 4guas. O piso

térreo é ocupado por um estabelecimento comercial, encontrando-se no topo o

acesso ao edificio. O dltimo piso é em mansarda. A fachada pode ser
seccionada espacialmente em dois corpos, ambos rectangulares, um deles de ' 23

maior largura (onde no piso térreo se encontra a pastelaria Versailles) e o
outro com aproximadamente metade destas dimensfes; ambos se elevam a &

mesma altura, marcando um resultado final de acentuada verticalidade.

Cronologia: 1919 - Entrada na CML do pedido de autorizacdo para a construgdo do prédio; era seu
proprietario Jodo Antunes Lopes; 1922 - projecto de Norte Janior; 1987 - a proprietaria, Angélica Nogueira
das Neves, pede a CML que faga uma vistoria com vista ao regime de propriedade horizontal.

Materiais: Alvenaria, cantaria, ferro, ardésia e telha.
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23.72 - Edificio na Avenida de Berna, 1/1-A, e Avenida da Republica,
Edificio/Arquitectura Civil (IIP Dec. n° 31/83, DR 106 de 09 Maio 1983, encontrava-se
protegido desde 1977 com a classificacdo de VC, Dec. n°129, DR 226 de 29 Setembro
1977)

Enquadramento Urbano, destacado e flanqueado em terreno
de gaveto. Ocupa o lado S. da Av. de Berna, encontrando-se

0s corpos a O. antecedidos por muro e portao.

Descricdo: Construcéo de planta composta irregular, em forma
de duplo L, de que resulta uma volumetria complexa,
levantada em 4 pisos (cave, 2 pisos principais e sotdo).
Volumes articulados de acentuada horizontalidade, com

cobertura em telhado diferenciado a varias aguas. O conjunto

apresenta soco de cantaria ao nivel da cave e é rematado por

uma platibanda recortada, nele se destacando a torre do gaveto que acusa a totalidade dos pisos e
surge coroada por cupula bolbosa revestida a ardédsia. Um dos bragos maiores forma a frente para a Av.
da Republica mas sem acesso para a via publica; o 2° L, de implantacé@o recuada face a Av. de Berna, é
onde se localiza a entrada, no cimo de uma escada abrigada sob loggia de 3 arcos. A fachada do edificio
caracteriza-se pela alternancia de planos a face da rua, enquadrados por pilastras almofadadas, e
recuados (nos extremos do lote e no quarto de circulo do gaveto), planos cheios e vazios, vaos de maior
dimenséo (arcos de volta inteira, emoldurados com profusa decoragdo Arte Nova em reboco e cantaria)

e de propor¢do mais reduzida (em arco recto ou abatido, com molduras simples).

Cronologia: 1908, 8 Jul. - entrega nos servigos da CML do projecto, com pedido de autorizagéo feito pela
Companhia de Crédito Edificadora Portuguesa, para iniciar a obra em terreno de Amélia Augusta Pereira
Leite; 1910 - conclusdo do edificio; 1933 - moradia adquirida em hasta publica pelo Banco Nacional
Ultramarino devido a faléncia da entidade proprietéria, a casa bancéria "Correia, Leite, Santos & C?
Lda."; 1937 - o edificio é arrendado para instalar os servicos da Inspeccdo Geral das Industrias e
Comeércio Agricolas (do Ministério da Agricultura); década de 80, 22 metade - saida dos servicos do

Ministério da Agricultura, ficando o edificio devoluto; 1999 - sofre obras de recuperacéo;

Materiais: Alvenaria de tijolo, cantaria de calcario, reboco pintado, ferro forjado e fundido, ardoésia,

madeira, vidro, telha e estuque pintado.
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. 23.13 - Prédio na Avenida da Republica, n°97 a n°97-C, Edificio / Arquitectura Civil
(Valor Concelhio Decreto n°® 129/77, DR 226 de 29 Setembro 1977)

Enquadramento Urbano. Implantagdo harmonica. No lado O. da Av., adossado a
edificios. Obra residencial devida ao construtor Bernardino Lopes, de 1922, este
elegante edificio com corpo destacado em forma de torredo coroado de alto
coruchéu, mostra caracteristicas hibridas entre o espirito neoclassico e a
arquitectura Arte Nova, como a sua dinamica balaustrada, a utilizacdo do arco
abatido ultrapassado, as janelas-frestas de gosto revivalista e a geral assimetria
dos volumes pétreos. A traca é de autor desconhecido, notando-se no remate,
de frontdo triangular e timpano lavrado, caracteristicas de uma intervencdo

anterior

Descricdo: Planta rectangular de volumes articulados. Alcado de 7 pisos e 2 panos de acentuada
verticalidade, o da esquerda rematado por balaustrada e o da direita por coruchéu de sies panos.
Embasamento em cantaria, rasgado por 2 portas e uma janela. A Porta de entrada do edificio abrange o 1°

e 2° registos e é encimada por uma abertura inscrita em arco pleno.

Cronologia: 1921 - A firma "Jodo Manuel dos Santos & Irmao" pede licenca a CML para a obra de um prédio
de rendimento no seu terreno; 1922 - é dada autorizagdo para a sua construgdo; 1927 - Bernardino Lopes,
sécio gerente da firma "B. Lopes, Lda." e novo proprietario, pede autorizacdo a CML para continuar a
constru¢do do prédio, bem como a alteracdo do projecto; Em Dez. é feita a primeira vistoria; 1937 - A
Companhia de Seguros "A Nacional" aparece referenciada no processo de obras como sendo a proprietéria
do prédio; 1988 - Transformacdo do imdvel em propriedade horizontal. Aparece como proprietario a

empresa "A Tranquilidade Seguros EP".

Materiais: Alvenaria rebocada e pintada. Cantaria. Laminas de ardésia.
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o 23.62 - Prédio de Gaveto entre a Avenida da Republica, n®. 23 e a Avenida Joao
Cris6stomo, (Valor Concelhio Dec. n° 129/77, DR 226 de 29 Setembro, 1977 Prémio

Valmor em 1913, projecto de autoria do Arg. Miguel José Nogueira Junior)

Enquadramento Urbano, flanqueado. Destaca-
se do prédio contiguo pela sua volumetria. No
lado N., faz gaveto com a Av. Jodo Criséstomo.
Situado no Unico quarteirdo da Avenida que
conservou os edificios originais, ostenta uma
forte influéncia da Arte Nova e Neo-Romanica e
distingue-se pelo equilibrio da composicao
estrutural.

Descricdo: Planta em L, volumes articulados

com cobertura, que forma o Ultimo piso, em
mansarda e inclui 3 elementos ressaltados de
sabor piramidal, rematada aos cantos por pinhas esguias. O frontispicio apresenta cave, 4 pisos e
mansarda. Cave com soco de cantaria de fiadas de pedra com janelas inscritas de vao quadrangular. 1°
piso de janelas de verga curva e guardas em ferro, duas tém grandes vergas monumentais terminadas por
misulas. A porta principal, de verga curva e moldura, abrange o 1° e 2° pisos. 2° piso: janelas de sacada em
ferro.E de salientar uma Caracteristica Particular a porta de entrada, bem como a caixa do elevador, em

ferro, é toda trabalhada com motivos Arte Nova.

Cronologia: 1913 - construgdo do prédio tendo-lhe sido atribuido neste ano o Prémio Valmor. Faziam parte
do jari: A. da Ascensdo Machado (CML), A. R. Adaes Bermudes (CAA) e Rosendo Carvalheira (SAP). O

proprietario do edificio era entdo José Augusto dos Santos.

Materiais: Alvenaria rebocada e pintada, cantaria, ferro, ardosia.
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. 23.66 - Av. da Republica n° 13 e Av. Duque de Avila n°® 38 - A (Valor Concelhio, Desp.
Fevereiro 1975)

Enquadramento urbano. Edificio de gaveto, isolado,
implantacdo destoante do edificio contiguo pela
diferenca de altura. Edificio Ecléctico de habitacdo neo
- romanico. Bastante fenestrado, com predominio do
arco pleno e da verga curva. Registo de azulejos
padrdo, com motivos geométricos, em amarelo e azul
com fundo branco corre parte da fachada E. e toda a

fachada SE., acima do soco.

Descricdo: Planta composta irregular. 3 pisos cobertos

por telhados diferenciados. No vértice SE., onde o edificio torneja, um corpo em planta de quarto de circulo,
2 pisos e de cércea inferior incrusta-se nos corpos adjacentes. Soco em cantaria. A fachada O. é composta
por 2 panos, um deles mais saliente e mais alto que o outro. Fachada E: 1° piso- 2 portas de verga curva. 2°
piso - 2 janelas de sacada sobre misulas com guardas de ferro; verga curva ressaltada, corrida por moldura
e 2 colunas geminadas. 3° piso - janelas trilobadas, em que os prumos sdo suportados por colunas,
encimadas por bandas lombardas. No lado esquerdo desta fachada o soco é rasgado por uma pequena

janela de verga curva com moldura macica em cantaria.

Cronologia: 1904 - data da construcéo.

Materiais: Alvenaria, cantaria, vidro, azulejo e telha.
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) 23.43 - Av. da Republica n® 49 (Prémio Valmor — 1923 projecto de autoria do Arg.°
Pardal Monteiro)

Prédio de rendimento, embora possamos inclui-lo dentro do periodo eclético
da nossa arquitectura, possui ja ligacdo dominante ao gosto “Art-Deco” do
modernismo (desenho das serralharias). A volumetria de heranca Arte- Nova
é rectificada por um plano de fachada muito rigido, decorado com motivos
classizantes. Assim, através deste exemplar, podemos perceber que é a
partir dos modelos do ecletismo que a pouco e pouco a evolucdo decorativa
se vai processando em direc¢do ao primeiro modernismo “Art-Dec6”.
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Il. SOLUCAO PROPOSTA

[I.1. Proposta

[1.L1.1. Natureza da Intervencéo

O modelo de ordenamento proposto no presente Plano de Alinhamento e Cércea, incide exclusivamente
sobre as fachadas dos edificios confinantes com a Av. da Republica e o Campo Pequeno, definindo apenas

a cércea e o alinhamento das edificagdes face a via publica.

N&o obstante a legisla¢cdo em vigor, nomeadamente o Decreto — Lei 380/1999, de 22 de Setembro com a
redaccao dada pelo Decreto-Lei N° 310/2003 de 10 de Dezembro (artigo 91° e 92°), a Portaria n.° 138/2005
de 2 de Fevereiro e a Norma de Procedimentos, Tramitacdo para a Elaboracdo e Aprovacéao dos Planos de
Pormenor (Marco de 2005) publicado pela CCDR-LVT, tornou-se necessério fazer uma adequacdo a
especificidade do plano pelo que se considera fora do ambito de aplicacdo do mesmo a apresentacao dos

seguintes elementos:

1. A Planta de Divisédo Cadastral, com a identificacdo de todos os proprietarios, dado que, o objectivo
do Plano de Alinhamento e Cérceas ndo se reverte directamente na alteragdo da propriedade

individual, pelo que ndo se considerou necessario realizar o levantamento cadastral,
2. A Planta de explicitacao da transformacéo fundiaria — idem;

3. A Planta de explicitagdo do Zonamento — porque a realizacdo de zonamento ndo se insere no
ambito do Plano de Alinhamento e Cérceas, remetendo-se assim para o instrumento de gestao

territorial superior, ou seja o PDM.
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[1.L1.2. Fundamentagédo Te6rica da Proposta

Densificacdo Selectiva

Segundo os “Estudos de Caracterizagdo do Territorio Municipal sobre o Sistema de Mobilidade e
Transportes” realizado no ambito da Reviséo do Plano Director Municipal de Lisboa pelo Prof. José Manuel

Viegas.

Deve promover-se a densificacdo selectiva em torno das localizagdes melhor servidas pelo transporte
colectivo (principais interfaces e estacdes), seguindo o principio de que se deve potenciar a0 maximo a

utilizacdo das infra-estruturas existentes de transportes colectivos de grande capacidade e frequéncia.

Quando se admite a possibilidade de maiores densidades construtivas na envolvente imediata das estacdes
de Metropolitano dever-se-ha igualmente promover actividades variadas, propiciando a realizacdo de
viagens a pé na sua envolvente e uma maior atrac¢do para a utilizagao dos transportes colectivos a partir

de outras localizacgoes.
Por essa razao entende-se que, na area de Intervencgédo, importa promover:
e A oferta de espacos residenciais, uma vez que a proximidade as estacGes de Metropolitano
estimula a utilizacdo do transporte colectivo por esses residentes na sua mobilidade diaria;

e A oferta de espacos de emprego terciario (escritérios), porque também a proximidade do

emprego as mesmas estacdes estimula a sua utilizacéo nas deslocagdes pendulares;

e A localizacdo de superficies comerciais (ou conjuntos comerciais variados, ainda que nao

integrados num projecto imobiliario integrado);

e Promocdo de um conjunto de usos do solo complementares (e nomeadamente servigos e
comércio local) nas zonas envolventes das estacdes, para satisfazer com deslocacdes a pé

varios objectivos de viagens (p.e., lazer e compras), para além das viagens casa-trabalho.
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Rede Viaria, Estacionamento e Transportes

O Plano nao propde qualquer tipo de intervencdo relativamente a Rede Viaria, Transportes e
Estacionamento, dado que este tema ndo se insere no ambito de interven¢gdo de um Plano de Alinhamento

e Cérceas, no entanto julga-se pertinente fazer um enquadramento das inten¢des propostas.

Voltando aos Estudos de Caracterizagdo do Territorio Municipal referidos anteriormente, (...)"as condi¢des
de mobilidade na cidade de Lisboa encontram-se degradadas sobretudo devido ao congestionamento da
rede viéria, com a consequente diminuicdo da velocidade média de circulagdo e perda de acessibilidade
tanto em transporte colectivo como em veiculo privado, ao que acrescenta ainda, a dificuldade de
estacionamento, a deterioracdo da circulacdo dos pedes por apropriacdo dos passeios pelos carros

estacionados, perda da seguranca e de qualidade do meio ambiente.”(...)

E de salientar a forte influéncia, nesta zona, do Metropolitano de Lisboa, com as estagdes da Linha Amarela
(Entrecampos, Campo Pequeno e Saldanha), e dos Interfaces em Entrecampos (Metro/Comboios, ligagéo a

Linha de Sintra e Cascais) e Saldanha (Metro, ligacé@o a Linha Vermelha, actualmente em construgéo).

De acordo com os estudos do Prof. José Manuel Viegas e da sua equipa, (...)“O estacionamento € hoje uma
componente vital da funcionalidade de qualquer area urbana, devendo a sua oferta ser uma resultante da
interac¢do dos usos do solo e da oferta de transporte colectivo. Mas além disso a facilidade de encontrar
um lugar para estacionar junto do destino de uma viagem é também um factor importante das opcdes
modais dos cidaddos. Por isso, a quantidade e regime da oferta de estacionamento numa dada area urbana
devem ser usados como instrumento de qualificacdo dessa area e como reguladores das opcdes de
mobilidade dos individuos, nomeadamente como ferramenta essencial de incentivo a promocao do uso do

transporte colectivo.”(...)

Neste sentido pretende-se viabilizar as interveng¢des propostas no Plano, o aumento da cércea de
determinados edificios, regulando a possibilidade de nao ser aplicada a dotacao de estacionamento definida
no PDML, ou seja, por exemplo pretende-se salvaguardar a possibilidade de intervencdo em edificios com
valor patrimonial sem destruir as caracteristicas essenciais do edificio, ou a subida de alguns pisos sem

alterar a dotacdo de estacionamento existente.
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[1.1.3. Principais Opg¢des Adoptadas
Neste ponto pretende-se apresentar uma descricdo sumaria dos critérios gerais de intervengcdo e as

definicbes subjacentes aos varios itens abordados nas propostas de intervencao, proporcionando uma

sistematizacéo das principais op¢fes adoptadas.

Critérios Gerais para a elaboracdo da Proposta

« Propostas de intervencao inseridas no contexto da frente de quarteirdo, com a pretenséo de criar

uma leitura regular, apesar da heterogeneidade das épocas de construcao e tipos arquitectonicos

« Enquadramento de pequenas volumetrias nhomeadamente do Bens com Valor Patrimonial, em

articulacdo com os edificios confinantes.

Tipos de Intervencdo nas Fachadas

Os tipos de intervencdo nas fachadas encontram-se identificados na Planta de Implantacéo e

Alcados do Plano com as letras A, B e C, correspondendo aos seguintes critérios:

1. OTipo A apresenta indicagdo para manutengdo da fachada actual, com os seguintes critérios:

a) Edificio com valor patrimonial cuja fachada deve ser preservada através de obras de conservacao e

reabilitacéo;

b) Edificio sem valor patrimonial reconhecido, cuja imagem actual é adequada a sua localizacao e
integracdo urbana, estando indicadas apenas obras correntes de manutencéo, limpeza e reparagéo

da fachada.

2. O Tipo B apresenta indicacdo para alteracao da fachada existente, com os seguintes critérios:

a

a) Adequacdao da imagem do edificio a localizagdo privilegiada no contexto urbano da cidade,
reformulacdo da composicdo e acabamento da fachada face a modernizacdo da imagem ou

alteracéo funcional do edificio;
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b) Reposicdo de fachada original pela remocdo ou nova integracdo de elementos dissonantes
existentes na fachada, tais como o encerramento envidracado de varandas ou de pisos recuados,

aparelhos de ar condicionado, publicidade, etc.

3. O Tipo C corresponde a casos especiais de integragdo de edificios novos ou com aumento de cércea,

com 0s seguintes critérios:

a) Edificio cuja composi¢do da fachada deve privilegiar a integracdo na frente marginal através da
dimensao, ritmo e alinhamento dos véos, varandas e outros elementos de composicdo de fachada,

assim como, através dos materiais de acabamento e da cor;

b) Edificio cuja volumetria e composicéo de fachada deve integrar e estabelecer uma ligacdo entre os

edificios confinantes de diferentes épocas, cérceas e tipologia de fachada;

C) Edificios com valor patrimonial, com indicagdo para aumento da cércea, cuja ampliagdo devera ser
efectuada com especial cuidado de integracdo entre elementos contemporéneos e antigos, com
vista a preservacao da identidade da fachada existente.

Os tipos de intervencdes indicados no ponto anterior sdo de cumprimento obrigatério desde que
ocorra a qualquer licenciamento associado ao edificio em causa, com especial destaque para

obras de ampliacédo da cércea.

CérceaProposta*

Tratando-se de um Plano de Alinhamento e Cérceas entende-se por Cércea Proposta a cércea estabelecida
como condicionante para o licenciamento dos projectos, ou seja, o valor numérico identificado na Planta de
Implantacao e Alcados do Plano como C.P. (Cércea Proposta) devera ser respeitado no ambito de qualquer

alteracdo da cércea existente.

Apesar de poderem surgir situagBes de ajuste, que deverdo ser resolvidas com solucdes de remate
integradas na composi¢cdo da fachada, pretende-se com este critério criar uma imagem urbana definida,
com caracteristicas de frente de quarteirdo mais ou menos homogéneas. Estas situagdes podem ser
ajustadas caso a caso, no maximo de 1 metro, de forma a obter a exacta concordancia dos elementos de

remate superior entre edificios contiguos com a cércea estabilizada.

4 Ver Figura 5
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Das propostas apresentadas na planta de implantacdo e alcados do Plano para aumento da cércea,
consideram-se casos especiais 0s seguintes edificios, cuja intervencéo tera que ser no dmbito de uma

proposta conjunta:

1. Os edificios com os numeros 2 e 3 ficam condicionados a uma proposta conjunta da qual a frente

minima resultante seja de 13 metros.

2. Os edificios com os numeros 36, 37, 38 e 39 ficam condicionados a eliminagéo dos edificios localizados

a tardoz no interior do quarteirao.

3. Os edificios com 0s numeros 46, 47, 48, 49 e 50 ficam condicionados & criagcdo de uma imagem unitaria

e articulada com as diferentes volumetrias da envolvente.

4. Os edificios com os numeros 57, 58, 59 e 60 ficam condicionados a uma proposta conjunta que atribua

uma imagem homogénea a frente de quarteirao.

5. Finalmente os edificios com os numeros 105 e 105a ficam condicionados a uma proposta conjunta que
viabilize a renovacao e reabilitacdo do edificio 105a e que simultaneamente promova a preservacao da

imagem conjunto urbano com valor patrimonial existente na Av. Elias Garcia, de que o 105a faz parte.
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PisosRecuados®

De acordo com as definicdes adoptadas, a Cércea é a dimensao vertical da construcdo, medida a partir do
ponto de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado,
platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo: acessorios, chaminés, casa

de maquinas de ascensores, depositos de agua.

Entende-se portanto que as cérceas definidas contemplam os pisos recuados existentes, bem como
admitem, nas novas propostas, a articulagdo com os pisos recuados dos edificios confinantes. Este critério
permite estabilizar o remate das frentes de quarteirdo, pretende incentivar um maior cuidado com as
coberturas, com o remate dos edificios, com a imagem aérea da Avenida e sobretudo tenta contrariar a

pratica corrente de acrescentos sem mais valia qualitativa para o edificado.

Alinhamento da Frente Marginal

O Alinhamento ¢é a linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos ou dos
terrenos contiguos e que é definida pela intersec¢éo dos planos verticais das fachadas, muros ou vedacgdes,

com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes.

O alinhamento definido indica a linha da fachada dominante, ndo considerando pisos térreos recuados

(arcadas) ou avancados (embasamentos), corpos balancados, etc...

Em toda a area de intervencado considerou-se apenas uma excepgao a este critério, localizando-se na frente
sul da Pragca do Campo Pequeno e correspondente aos edificios com os numeros 46, 47, 48, 49 e 50.
O duplo alinhamento indicado pelo plano, ira permitir um melhor aproveitamento da area total formada pelo

conjunto das parcelas envolvidas.

Alcados de conjunto da frente de quarteirdo

O desenho de fachada dos novos edificios devera respeitar e integrar os alinhamentos dos elementos de
composicao das fachadas dos edificios confinantes. Os materiais e cores a utilizar deverédo ser devidamente
integrados no plano marginal em que se inserem, articulados com os aplicados na zona envolvente e a sua
seleccdo devidamente justificada e analisada, no &mbito da apresentacdo de alcados de conjunto da frente

de quarteirdo.

> Ver Figura 6
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Classificaco dos Bens com Valor Patrimonial®

A classificacdo dos Bens com Valor Patrimonial hierarquizada em 3 graus, surge da necessidade de definir
regras de intervengdo caso a caso sem a realizacao de vistorias prévias e permite orientar os proprietarios /
promotores relativamente as expectativas de determinado investimento, pelo que foram estabelecidos

critérios de intervengdo genéricos.

Grau 1 — Bens Com Valor Patrimonial Elevado

Sao bens de grande valor histérico e arquitectonico, cuja preservacao integral se pretende assegurar, e que

satisfazem pelo menos uma das seguintes condicdes:

a) Encontram-se oficialmente classificados ou em vias de classificacdo pelo IPPAR - Instituto
Portugués do Patrimoénio Arquitectonico; encontram-se oficialmente classificados ou em vias de
classificagdo como Iméveis de Interesse Municipal; foram distinguidos com o Prémio Valmor, com o
prémio Municipal de Arquitectura ou com o Prémio Valmor e Municipal de Arquitectura.

b) S&o obras de referéncia na histéria da arquitectura da cidade, constituindo factos urbanos
essenciais para a sua memoria colectiva.

c) Sao bens de grande raridade tipoldgica, arquitectonica e/ou decorativa.

Grau 2 — Bens de Valor Patrimonial Relevante

Bens de valor arquitectonico e ambiental, cuja preservacdo se pretende assegurar e que satisfazem pelo

menos uma das seguintes condi¢des:

a) S&o elementos de valor reconhecido;
b) Apresentam qualidade arquitecténica e sdo representativos da histéria do local.

c) Constituem conjuntos homogéneos formados por repeti¢éo de tipologias.

Grau 3 — Bens de Valor Patrimonial de Referéncia

Sao sobretudo bens com valor ambiental, cuja imagem e memoéria se pretende defender, e que satisfazem

pelo menos uma das seguintes condi¢des:

a) Apresentam qualidades de acompanhamento assinalavel na caracterizagao ambiental.

b) Contribuem para a unidade simbdlica da memdria e identidade do lugar.

® Ver Figura 7
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Nas propostas de intervencdo nos Bens com Valor Patrimonial Elevado pretende-se a salvaguarda da

arquitectura original dos edificios admitindo-se obras de conservacdo, remodelacdo e reabilitacdo, no

entanto considera-se, em regime de excepcao, a alteracdo da cércea dos seguintes edificios:

Prémio Valmor de 1923 com um projecto da autoria do Arquitecto Pardal Monteiro.

Edificio n® 121 (Avenida da Republica, 89) imével inserido no Inventario Municipal do Patriménio
com o n° 23.21 e com classificacdo do IPPAR de Imoével de Interesse Publico, Decreto — Lei n°®
129/77, DR 226 de 29 Setembro 1977

Edificio n® 120 (Avenida da Republica, 87) imovel inserido no Inventario Municipal do Patriménio
com o n° 23.22 e com a classificagdo do IPPAR de Imoével de Interesse Publico, Decreto — Lei n®
129/77, DR 226 de 29 Setembro 1977

Edificio n°® 102 (Avenida da Republica, 49) imdvel inserido no Inventario Municipal com o n® 23.43 e

Estas propostas de excepcdo baseiam-se no critério do nivelamento da cércea da frente de quarteirdo,

pretendendo-se uma leitura regular, apesar da heterogeneidade das épocas de construcdo e tipos

arquitectonicos.

Por outro lado considerou-se necessario, para enquadrar novas propostas representativas de uma nova

imagem urbana para a Avenida da Republica, retirar os seguintes edificios do Inventario Municipal do

Patriménio:

Municipal do Patriménio com o n° 23.38;

Municipal do Patriménio com o n° 23.39;

Inventario Municipal do Patrimoénio com o n° 23.73;

Edificios n° 57 e 58 (Avenida da Republica, 48, 48A e 48B) conjunto urbano inserido no Inventario

Edificios n°® 59 e 60 (Avenida da Republica, 46 e 46A) conjunto urbano inserido no Inventario

Edificio n° 63 (Avenida da Republica, 40) imével inserido no Inventario Municipal do Patrimoénio

com o n® 23.44;

Edificios n® 48 e 49 (Campo Pequeno, 70, 71, 72, 73, 74 e 77) conjunto urbano inserido no

Por fim considera-se necessario desclassificar também o seguinte edificio, dado que este ja se foi demolido.

IPPAR de Imovel de Interesse Publico, Despacho de Novembro de 1981;

Edificio n® 123 (Avenida da Republica, 93 A/E e Avenida Antonio Serpa 12/16) imével inserido num

conjunto urbano do Inventario Municipal do Patriménio com o n® 23.11 e com classificacdo do
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[I.2. Imagens e Perspectivas 3D da Solucédo Proposta
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[1.3. Da Execucéo do Plano
[1.3.1. Sistema de Execucéo

Estipulou-se que, para efeitos do Artigo 119° do Decreto-Lei n® 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccéo
dada pelo Decreto-Lei N° 310/2003 de 10 de Dezembro, que o Plano sera executado através do Sistema

de Compensacao, dado que é da responsabilidade dos proprietarios a iniciativa e concretizacdo das

operacdes urbanisticas definidas no plano, e estas serdo executadas edificio a edificio. Assim, ndo se

prevéem a delimitacdo de Unidades de Execucdo, a ndo ser que estas venham a ser propostas pelos

proprietarios e neste caso, estas devem englobar as situa¢des cuja proposta tem um caracter especial,

nomeadamente nos casos de’:

1. Existéncia de parcelas com area ou frente urbana de reduzidas dimensdes;

2. Mas condi¢cbes de salubridade e seguranca pela existéncia de edificagcdes no interior do quarteirdo

(com serventia);

3. Necessidade de vinculagcdo a uma proposta Unica

[1.3.2. Distribuicdo Perequativa e Mecanismos de Perequacéo

O principio do direito e dever da distribuicdo perequativa dos beneficios e encargos decorrentes dos
instrumentos de gestao territorial vinculativos dos particulares, consagrado pelo Decreto-Lei n° 380/99, de
22 de Setembro, com a redaccdo dada pelo Decreto-Lei N° 310/2003 de 10 de Dezembro, estabelece,

através do artigo 137° os seguintes objectivos para a Perequacéo:

¢ Redistribuicdo das mais-valias atribuidas pelo Plano aos proprietarios;

e Obtencéo pelos municipios de meios financeiros para a realiza¢éo das infra-estruturas urbanisticas
e para o pagamento de indemnizagfes por expropriacao;

e Disponibilizacdo de terrenos e edificios ao municipio para a implementacdo, instalacdo ou
renovacdo de infra-estruturas, equipamentos e espac¢os urbanos de utilizagdo colectiva,
designadamente zonas verdes, bem como para compensacao de particulares nas situacées em que
tal se revele necessério;

e Estimulo & oferta de terrenos para urbanizagdo e construcado, evitando-se a reten¢é@o dos solos com

fins especulativos;

" OLIVEIRA, Fernanda Paula e LOPES, Dulce, “ImplicagBes Notariais e Registais das Normas Urbanisticas”, Livraria Aimedina,
Coimbra, 2004
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e Eliminacdo das pressfes e influéncias dos proprietarios ou grupos para orientar as solugbes do

plano na direccdo das suas intencdes

Segundo o Artigo 138° do mesmo decreto, os Mecanismos de Perequac¢do utilizados, conjunta ou
coordenadamente, pelos municipios poder&o ser: o estabelecimento de um indice Médio de Utilizag&o, a

definicdo de uma Area de Cedéncia Média e a regulacéo da reparticdo dos Custos de Urbanizacgao.

Por outro lado, decorrente também do Decreto-Lei n° 380/99, mas agora numa abordagem mais
interpretativa, constacta-se com a necessidade de estabelecer critérios de tratamento igualitario para
aqueles que partem duma mesma realidade e de diferenciacdo para os proprietarios que a partida detém ja

uma realidade distinta dos seus pares.

Na perspectiva de salvaguardar os principios atinentes a Perequacédo, como a equidade, tanto do ponto de
partida inicial, como no resultado apds a realizagdo da proposta, e sobretudo observando o ambito de
intervencdo de um Plano de Alinhamento e Cérceas e mais especificamente as op¢bes adoptadas neste
Plano em questdo, entende-se 0 mecanismo perequativo a adoptar devera incluir todos os critérios de
ponderacdo necessarios, por forma a diferenciar e estabelecer formas de comparacéo transversais a todos

os edificios da area de intervencéo, salvaguardando a diferenciacdo inerente a realidade existente.

Definicdo do Mecanismo de Perequacéo

Para a elaboragdo do Mecanismo de Perequacéo realizou-se uma simulacdo por forma a testar os critérios
de diferenciacdo e aferir as dindmicas de mercado com valores aproximados a realidade, através da
atribuicdo de uma edificabilidade abstracta a cada frente urbana (edificio) com base na situac@o actual e
com a alteragéo proposta pelo plano, ou seja assumindo que todos os edificios teriam uma empena de 15m

(tal como definido no PDM).

Foi introduzido o factor de diferenciacdo entre edificios com base na frente urbana, obtendo uma
Edificabilidade Existente e uma Edificabilidade Proposta, por forma a obter um indice médio de
edificabilidade, que quando confrontado com a edificabilidade proposta permitiu a afericdo de valores para
a distribuicdo das mais-valias e menos-valias introduzidas pela proposta. Esta simulagdo conduziu-nos para
uma possivel comparagéo entre a area bruta de construgdo existente e proposta, parametro que nao €
definido directamente no Plano mas sem o qual ndo é possivel obter o indice Médio e fazer a testagem da

concretizacdo da Proposta final do plano.

Apés a introducdo de varios critérios, nomeadamente a relacdo entre a cércea existente e a definida pelo

PDM em vigor ou as limitacdes derivadas da classificacdo patrimonial (IPPAR), aferiu-se a posi¢éo de cada
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edificio, perante a Perequacéo e, conclui-se que existem edificios que: F — ficam de Fora (46), P — Pagam
(49), R — Recebem (27) e P/IR — Pagam & Recebem (10).

Entende-se que:

Todos os edificios que actualmente ja detém 10 pisos ou uma cércea superior a 31,5 m (a cércea média

da proposta final do Plano) ficam de Fora da Perequacéo;

A proposta que resultard da operacdo urbanistica da feira popular (cujo acordo de permuta e

edificabilidade ja foram estabelecidos previamente ao Plano) fica de Fora da Perequacéo;

Todos os edificios que constroem acima dos 10 pisos (ou seja acima da cércea média da proposta —

31,5 m) Pagam;

Todos os edificios cuja proposta final ndo prevé a alteracdo da cércea final e que esta ndo atinge os 10
pisos ou os 31,5 m, Recebem;

Todos os edificios cuja proposta final prevé a alteracdo da cércea, mas que esta ndo ultrapassa os 10
pisos ou os 31,5 m, a sua posicdo face a perequacao sera o saldo final entre aquilo que terdo que pagar

e 0 que terdo direito a receber.

A cada m2 de area bruta de construcdo serd atribuido um valor que ira ser depositado no fundo de
compensacéo criado para assegurar 0 mecanismo de perequacao, a ser gerido pela CML e cujos moldes de
funcionamento se encontram em estudo.

O mecanismo de Perequacdo compensatéria apresentado, serd concretizado sob a forma de uma férmula
gue se revertera numa tabela, cuja estrutura se baseia na enumeragdo de todos os edificios do plano,
partindo da cércea existente, cércea proposta e frente marginal e onde se irdo inserir os seguintes valores,

decorrentes do Decreto-Lei ... e do Edital...:
Valor m2 (base IMI) — 746 €/m2
TRIU até 10 pisos — VU x C1 x C2 (10,68 x 1x 5) €/m2
TRIU acima 10 pisos —6VU x C1 x C2 (6 x 10,68 x 1 x 5 ) €/m2

Valor da Compensac¢éo —0,5VU x C1 xC2 (0,5x 10,68 x1x5) €/m2
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[1.3.3. Programa de Execucéo

Relativamente ao Programa de Execucéo estipula-se que, estando exclusivamente nos proprietarios a
iniciativa de execucgdo das propostas definidas para cada uma das parcelas existentes na area de
intervencdo do Plano se omite a programacao, no tempo, das varias iniciativas, no entanto, reserva-se ao
municipio o adiamento no tempo de algumas iniciativas privadas por forma a regular a introdugcdo no

mercado da edificabilidade prevista.

1. O Plano tem previsto um Prazo de Execuc¢édo de 10 anos, contado a partir da sua entrada em vigor,
no entanto encontra-se em estudo a possibilidade de programar no tempo algumas intervencdes
cujas caracteristicas poderdo ser factores de ponderacdo inerentes ao mecanismo de Perequacéo
compensatoria atras descrito, pelo que se reserva a possibilidade de alterar a previsao de execucéo

do Plano.

[1.3.4. Plano de Financiamento

Entende-se que no plano todas as iniciativas de investimento sdo privadas, ndo estando contemplado
gualquer investimento publico directo para a sua execucao. Pelo que, a figura de Plano de Financiamento é

assim omissa, estando enquadrada com as disposi¢des das iniciativas privadas.
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